|. BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

IV. VERFAHREN

430

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

128

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

/ Malistab 1:1000

Kartengrundlage:
/ Digitale Flurkarte, Stand Mérz 2026
/

1.1 Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung: ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage®

1.2 Das Sondergebiet dient der Erzeugung, Speicherung und Umwandlung von Strom aus erneuerbaren
Energien.
1.3 Zulassig sind:

Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschliel3lich Modultische und Unterkonstruktionen mit
Rammfundamenten

Nebenanlagen Photovoltaik z.B. Transformatorenstationen, Wechselrichter

Nebenanlagen Speicher z.B. Batteriespeicher, Transformatorenstationen, Wechselrichter
sowie sonstige betriebsnotwendige Nebenanlagen

Einfriedungen, Zufahrten und Wartungswege

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21)

2.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GRZ 0,6

Die von Modulflachen horizontal Uberdeckte Flache (Projektionsflache) darf max. 60 % der
Sondergebietsflache betragen.

Der Anteil versiegelter Flachen (insbesondere Technikgebdude, Trafostationen, befestigte Wege) ist auf
maximal 2,5 % der Gesamtflache des Sondergebiets zu begrenzen.

2.2 Die maximale Ho6he der baulichen Anlagen betragt
GH 450m

Uber dem Ursprungsgelande.

2.3 Zwischen der Unterkante der Modultische und der Gelandeoberkante ist ein Abstand von mindestens
0,80 m einzuhalten.

2.4 Die Photovoltaikanlage ist als stdorientierte, fest aufgestanderte Anlage mittels Rammpfahlen zu
errichten.

2.5 Die Neigung der Module ist im Bereich von ca. 10° bis 20° zul&ssig.

2.6 Zwischen den Modulreihen ist ein Mindestabstand von mindestens 3,55 m einzuhalten.

2.7 Technische Nebenanlagen (z. B. Wechselrichter, Trafostationen) sind innerhalb der Baugrenzen
allgemein zulassig.

2.8 Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie (insbesondere Batteriespeicher) einschlie3lich
zugehdriger technischer Einrichtungen sind ausschlielich innerhalb der festgesetzten Flache fir
Nebenanlagen ,Speicher” zulassig.

2.9 Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch technisch erforderliche Aufbauten
mit untergeordneter baulicher Wirkung um bis zu 2,5 m tberschritten werden. Diese punktuellen
Uberhdhungen ergeben sich aus technischen Notwendigkeiten oder sich andernden Vorgaben und

betreffen in der Regel transparente oder filigrane Bauteile, die das Landschaftsbild nur geringfligig
beeintrachtigen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

3.2 Die festgesetzte Flache fir Nebenanlagen ,Speicher” liegt innerhalb der Baugrenzen und stellt eine
zusatzliche rdumliche Einschrankung (Emissionsschutz) fur Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie
dar.

3.3 Offene Bauweise gemal} § 22 BauNVO.
4. ErschlieBung

4.1 Die Erschliellung der Plangebiete erfolgt ausschlie3lich Gber die im Bebauungsplan festgesetzten
Zufahrten.

4.2 Stellplatze und Parkflachen sind nur fir Wartungs- und Servicefahrzeuge zulassig.

4.3 Die innere Erschlielfung der Anlage erfolgt Uber unbefestigte Griinwege, die ausschliellich der

Wartung und Instandhaltung der technischen Anlagen dient. Innerhalb der Baufelder werden keine
weiteren Wege angelegt.

5. Einfriedung

7.1 Einfriedungen sind nur innerhalb der Sondergebietsflachen zulassig.

7.2 Zulassig sind offene Zaunanlagen (Drahtgeflecht oder Stabgitter) mit einer Héhe von max. 2,20 m.
7.3 Zwischen Zaununterkante und Geléande ist ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

6. Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die festgesetzten landschaftspflegerischen Mallhahmen sind spéatestens innerhalb einer
Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage umzusetzen. Das vorhandene Gelande ist
weitgehend zu erhalten. Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen; eine
dauerhafte Lagerung in der freien Landschaft ist unzulassig. Der Abschluss der Malinahmen ist dem
Landratsamt zur Abnahme anzuzeigen.

6.1 Entwicklung artenreiches Extensivgrinland

Die Flachen innerhalb des Sondergebiets sind als extensives, artenreiches Griinland zu entwickeln und

dauerhaft zu erhalten. Zielzustand ist ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (Biotoptyp
G212).

Herstellung:

Auf Ackerflachen erfolgt eine Ansaat mit autochthonem, krautreichem Saatgut der Herkunftsregion 16

oder alternativ eine Begrinung mittels lokal gewonnenem Mé&hgut.
Pflege:

In den ersten fiinf Jahren nach Herstellung ist zur Aushagerung eine 3-malige Mahd pro Jahr
durchzufiihren.

Ab dem sechsten Jahr erfolgt die Pflege durch:

- 1-2-mal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahguts oder
- extensive Beweidung

- frihester Mahdtermin: 15.06.
- Schnitth6he mindestens 10 cm

- Einsatz von insektenfreundlicher Mahtechnik
Weitere Vorgaben:

Je Mahddurchgang sind 5-10 % der Flache als wechselnde Altgrasstreifen zu belassen.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Mulchen und Schlegeln der Flachen sind unzuldssig.

Aufkommende invasive Neophyten sind dauerhaft zu bekdmpfen.

6.2 Eingrinung

Die Anlagen werden laut Griinordungsplan mit niedrigen Gehoélzgruppen gem. Artenliste eingegriint. Die

Straucher sind gruppenweise zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Die Gehdlze sind dauerhaft
durch abschnittsweises auf-den-Stock setzen zu pflegen.

Es sind autochthone Gehoélze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:
Cornuns mas, Kornelkrische

Cornus saguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Gemeine Hasel

Crataegus monogyna, Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula, Kreuzdorn

Ligustrum vulgare, Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa in Arten, Wildrosen in Arten

Rubus in Arten, Brombeere und Himbeere in Arten
Salix in Arten, Weiden in Arten

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Viburnum opulus Gewéhnlicher Schneeball
Weitere Vorgaben:

Grundsétzlich sollen bei der Anlage von Gehdlzen mind. 7 verschiedene Arten gewahlt werden. Als
Pflanzgut sind ausschliel3lich gebietsheimische Gehdlze mit Zertifikat zu verwenden. Es ist auf einen

hohen Anteil dornen- und beerentragender Gehdlze zu achten. Ausgefallene Gehdlze werden innerhalb
der ersten funf Jahre nachgepflanzt.

7. Artenschutz

Baumalinahmen sind aul3erhalb der Brutzeiten durchzuftuihren (01.08.-28.02.).

8. Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzungen der Folgenutzung
Nach Aufgabe der Nutzung sind sémtliche baulichen Anlagen vollstandig zu entfernen und zu beseitigen,

sofern keine Nachnutzung vorgesehen ist. Die Grundstiicke sind anschlieRend wieder der urspringlichen
Nutzung zuzufihren.
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lll. TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem, unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstiick sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und das

Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) wird
hingewiesen.

Eine Ab- oder Umleitung wild abfliefenden Wassers zum Nachteil Dritter ist unzulassig (§ 37 WHG).
Eine Genehmigung seitens der Baubehdrde stellt keinen Anspruch auf die Herstellung von

Schutzeinrichtungen fir das Vorhaben dar, oder erwirkt Schadensersatzanspriiche bei
(Elementar-)Schéaden.

Grundwasserschutz

In diesem Zusammenhang ist die Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten.

Brandschutz

Die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde mit der Erstellung eines generischen Konzepts zum
vorbeugenden baulichen Brandschutz beauftragt. Das Konzept dient als Grundlage fir die weitere

Planung und ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zu berucksichtigen und mit den zusténdigen
Fachstellen abzustimmen.

Immissionsschutz

Bei der Planung und Ausfuihrung der Anlagen sind die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1)
sowie die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TAL&rm einzuhalten.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine arch&ologischen Funde und/
oder Bodendenkmaler vor. Generell ist damit zu rechnen, dass Funde aus Bodendenkmalern im Umfeld

des Geltungsbereichs auch innerhalb des Plangebiets vorgefunden werden kénnen. Hierbei ist das
BayDSchG zu beachten.

Landwirtschaftliche Nutzung

Bei der Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen v. a. Staubemissionen
entstehen. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Grenzabstinde

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetztes
zum BGB vom 20.07.1982.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flurkarte der Gemeinde Attenhofen erstellt.
Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéateren
Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben, kénnen. Dafiir kann seitens der
Gemeinde Attenhofen und der Energie Ernte GmbH, keine Gewéahr ibernommen werden. Zur

verbesserten Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinander liegende Linien nebeneinander
dargestellt.

1. Die Gemeinde Attenhofen hat in den Sitzungen vom 19.08.2025 und 21.04.2026 gemaf}

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.05.2026 ortstuiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom

............... hat in der Zeit
VOM oo bis ..o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs. 1 BauGB
fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
bis ..ooeeeieiie, stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden die Behdrden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........................ wurde mit der Begriindung geman §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] S im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten
vorgehalten: Die Unterlagen wurden im der Verwaltungsgemeinschaft Mainburg, Poststralie 2a, 84048
Mainburg (Zimmer 106), wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo.-Do.: 08.00 Uhr-12.30 Uhr, Do.: 13.30

Uhr-17.00) zur Einsichtnahme ausgelegt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugéanglich gemacht.

6. Die Gemeinde Attenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

.................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................... als Satzung beschlossen.

Attenhofen, den

Michael Senger, 1.Blrgermeister
7. Ausgefertigt

Attenhofen, den

Michael Senger, 1.Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaf §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Attenhofen, den

Michael Senger, 1.Blurgermeister

GEMEINDE ATTENHOFEN
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Planzeichnung

Vorentwurf Fassung vom 19.05.2026

Planung:
Gemeinde Attenhofen

Energie Ernte GmbH
eNEeRGI€ weidenstraie 1
PoststraBe 2a ©RNTE 86931 Prittriching

84048 Mainburg E-Mail: kontakt@energie-ernte.de




