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g EH31, KER . g ) e o O, 356 0.1 BAUWEISE 0.7 GEBAUDE ( eplante Wohn ebéude) 07.2 GEBAUDEHOHEN 010 GRUNORDNUNG 0.20 PELANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: Die Anderung des Bebauungplanes mit integrierten Grinordnungsplan mit dem Deckblatt Nr. 1 erfolgt
V. L 2al = =4 g ' : gep g ' ' ' gemaRl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
. 8¢ Ts 4 Gey ¢ LAY 2 I R N U U N N N N <2 T 0.1.1  Offen (gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO) 0.7.1  Zurplanlichen F zung der Ziffer 2.1.1 Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
: Tory L 0 AN N N N N TNl NNl s < ‘ ) . i 5 . 5 5 folgen, sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf geeignete SchutzmaRnahmen
ens <\ O Y U N N N N NI N NN g . . ; s ; C i ; arzellen StraRenbezeichnung und Hohenfest Hohenlage Festpunkt |[max. Hohenlage Erdgeschol PR i i i o i “ i erfolgen, y ICel geelg }
Schp SOV LA L N N N L = e 0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Es sind nur Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten (2 WE) zulassig, ausser bei den Parzellen nummer Hausnummer punktnummer| am StraBenrand tber NN |des Wohngebaudes tiber NN 0.10.1 Ortsrand Zur Eingrunung des Baugebietes wird ein ca. 10,0 m breiter offentlicher Grunstreifen durchzufiihren. Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” Die Anderungen zum Deckblatt Nr. 1 sind in roter Farbe dargestellt.
Friedhg dng « SN N N NN L~ -~ 17a, 17b, 24b und 25, hier sind nur 1 Wohneinheit (1WE) zulassig. als Streuobstwiese angelegt. Es sind nur gebietsheimische und regionstypische " i ;
21 tray X SUBN — .- 021  Bei geplanten Einzelh rundstiicken - 500 m2 Obstbi o b bstand 8 00 m bis 10.00 q herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
L % > L £ be' Efp a he edaq'sgl;( u /fTL.'C _eH n = 250D Satteldach Walm-/ Zeltdach oder Pultdach oder 1 Bruckfeld - 4 1 462,16 EG = 463,00 ® ® . stbaume mit einem PHlanzabstand von 8,00 m bis 10,00 m zu verwenden. Die gilltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschatft der Feinmechanik und Elektrotechnik Der Gemeinderat Attenhofen hat in der Sitzung vom 21.01.2025 geméB § 2, Abs. 1 BauGB
P 3, 78 : - ei Kleinsthausgrundstiicken /(*Tiny-Haus") 50m Flachdach versetztes Pultdach Die Wiesenflache ist mit einer artenreiche, gebietsheimische Saatgutmischung fiir olektrische Anl d Betrieh | (VBG 4) und die d taefihrten VDE - B er ! ~>ltzung ) :
20 / < - - 2 Bruckfeld - 2 rY) 460.90 EG = 462.00 - - N : A £ och tr elektrische Anlagen und Betriebsmittel ( ) und die darin aufgefiihrten estimmungen die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 1 beschlossen.
- - - , (Herkunftsregion 16, Grundmischung) einzuséen. Eine Mulchung der Flache ist unzuldssig. sind einzuhalten. Bei Arbeiten im Gefahrdunasbereich vV | ie 1.00 m beidersei p o
A 5<C sy : _ _ Y Anh i ; i " : gsbereich von Versorgungsanlagen (je 1,00 m beiderseits Der Anderungsbeschluss wurde am 08.05.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
)3 3 B e - e 0.3 FIRSTRICHTUNG Riiestock konstruky = [[1jgsock ity 3 Bruckfeld - 1 &3 462,06 EG = 462,00 Die Wiesenflache ist zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren 3-mal zu mahen. der Trasse) ist der genaue Verlauf, inshesonders die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen.
L - 4 2 . 378N N N N e 473 031 D|e eInZUha|tende Flrstrlchtung Verlauft para”el zum Mlttelstrlch der Zelchen unter 211 AN : > 4 BI’UCkfe|d R 3 e 4 462 06 EG - 462 50 AnSChIIeBend Z-mal JahrIICh und das MathIt ISt abZUfahren Dle erSte Mahd darf nICht vor Be| Unk|arhEIten |St |n jEden Fa” Rucksprache mlt dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf,
oo 78 Blatop - NAZ3370850008,  N\. N NL N\ T Eine Drehung der Hauptfirstrichtung um 90° ist zul4ssig, wenn die Firstrichtung DG 2 = ' ' dem 15.06. erfolgen; die zweite Mahd soll im September durchgefihrt werden. Eugenbacher StraRe 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen.
) o) ) Hiesdéud 'anr: itt;chgpenand vogAttenkgfen N\ NS parallel zur Langsseite des Gebaudes verlauft. Ausbau zulsssig 4 2_ = 5 Bruckfeld - 5 &5 462,44 EG = 463,00 Diinge- und Planzenschutzmittel diirfen auf der gesamten Flache nicht aufgebracht werden.
2072 DY L# 3/30 : Hesken natocgah S Hohenlage = Hohenlage =5 Hohenlage 25 6 Bruckfeld - 7 &6 462,81 EG = 463,50 J A : Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 05.05.2025
S P 0.4 EINFRIEDUNGEN / SICHTDREIECKE G muber NN) = _(m Gber NN) EE EG  (muber NN) g3 - 0.10.2 Private Auf den einzelnen Bauparzellen sind je 300 m2 privater Griinflache ein einheimischer 0.21 PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN: : oring " 9°p : ; 1ssung S
A N - siehe Lageplan £ siehe Lageplan s siehe Lageplan =g 7 Bruckfeld - 9 &7 463,25 EG = 464,00 A fLs . .. . wurde mit der Begriindung gemaf § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2025 bis 27.06.2025 6ffentlich
\ /s & e Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere (z. B. Igel) kein Hindernis darstellen. Dies kann 2o ¥’ =5 v’ b : ' Grinflachen Baum aus der Pflanzliste gemaf Punkt 0.10.3 oder Obstbaum (mind. StU 12 - 14 cm) . o ) o ) : : ausgelegt.
P NS % 3] P z. B. durch Schaffung von Durchschlupfmdglichkeiten realisiert werden. Sockelmauern sind nicht zulassig. 5¢ : : 8 Bruckfeld - 11 &8 463,77 EG = 464,50 spatestens zwei Jahre nach Baufertigstellung zu pflanzen. Défr’ (-;’Ifgﬁ?eituzl:égkgeg‘_gun”;rg‘gzk,\/‘l)g:aet’;g?qiﬂzggﬁl_l (gtg“‘af §dg?/v80ahun622321Iég%s'gnF%ertteent B?qSChe'd
: N e . : : . g . 5% verpfli Wi , bi igstellu ude die Festsetzu
0 44173 N\ N Erforderiche Sichtdelecke sind von eglicner Betauung (auch verfahvensreie) Ablagerngen und ~ - 9 Bruckfeld - 13 9 464,27 EG = 465,00 0.10.3 Pflanzliste Baume und Straucher: aus autochthonen Pflanzgut, Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland gen?éB Ziffer 0.10.2 umzusetzen. ’ ’ ’ ’
80/3 < NN = A- A- Zlir}tb'ehlﬂdﬁmdem pewiehs tber 0,80 m tber Fahrbanoberkante nd von parkenden Farzeugen jeglicher Selande 10 Bruckfeld - 15 & 10 464,54 EG =466,00 o sowie entsprechendeﬁ Herkunftsgebieten nach ger,Forstvermehrt?ngsgut. P
rt freizuhalten. - : = 466, -
S Q ) ) _ o _ ) ) o ~ Herkunftsgebietsverordnung (FoVHgH). 0.22 DENKMALSCHUTZ:
80/2 AW 5 0.4.1  ZAune Zu den Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB sind ausdriicklich alle Arten Dachform: Satteldach Dachneigung von 15 bis 40 Grad - Dachgeschossausbau zuléssig 11 Bruckfeld - 17 & 11 465,29 EG = 466,50 . . . i )
& 217 ) von Zaunen zulassig, auch Gabionenzéaune. Walm-/Zeltdach ~ Dachneigung von 15 bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zul&ssig 17 Bruckfeld - 19 @12 466,22 EG = 467,50 : 5 cher- Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 vom Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan )
(e 375 o ﬁr.thu”g Auzsfuhrung: Bis max. 1.20 m. qemessen ah OK. Strasse Pultdach Dachneigung von 7 bis 15 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig ' ’ Baume: Straucher. Im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieBen, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher In der Fassung vom 05.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemat
63 kk\\"‘ 0.4.2  Hecken A[!e Hecken dirfen zu den Verkehrsflachen gem. §_9, Abs 1, Nr. _11 BauGB eine Flachdach Flachdécher sind auch fiir untergeordnete, eingeschossige Anbauten an 14 Bruckfeld - 23 & 14 468,78 EG = 469,50 ' ' ' ‘ Far Bod.eneingfiffe jeglicher Art im Geltungsb_erei.ch.des_ Bebagungsglan.es ist eine de_znkmalrechtlic_he
81/2 81/5 ’ 0) @ A=288m 27 0 Héhe von 1,20 m ab StraBen-/“Gehwe_goberkante nicht tberschreiten. Wohngebéude bis zu 50 m2 Grundflache wie z. B. Terrasseniiberdachung, Winter- T Bruckield - 30 T 166,50 £G = 267 50 Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel ErIaqu_s gemaR Art. 7.1 BayDSchG notvyendlg, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
) - \ & L o> SAN A Hecken entlang der StraRe miissen einen Pflanzabstand von 1,00 m zum garten, Verbindungsbauten usw. in Verbindung mit anderen Dachformen zuléssig. ! ! Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
B1/4 e 35l O > “L”m“‘} ) N StraRenrand einhalten. Dachdeckung: Satteldach Dachpfannen, dunkel-, naturrot, anthrazit, Blechdach 16 Bruckfeld - 28 & 16 466,59 EG =467,50 Carpinus betulus Hainbuche Crateaegus monogyna  WeiRdorn
8t (S o o . ; . ; . ' ' i ‘ - " _ Juglans regia Nusshaum Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Die Gemeinde Attenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.08.2025
Att h f 7 & & 2 2 % ) R 3 0.4.3  Stutzmauer Entlang der ErschlieBungsstraBen und der Grundstiickgrenzen sind Stitzmauern Walm-/Pultdach  Dachpfannen, dunkel-, naturrot, anthrazit, Blechdach, Griindach 17a Bruckfeld - 26 el/a 465,31 EG = 466,00 Magllus sylvgstris Wildapfel Ligus){rum vulgapre Liguster 0.23 BRANDSCHUTZ: die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordungsplan mit dem Deckblatt Nr. 1
e n O e n & N &7 2 aller Art nicht zulassig, auch nicht als Einfassung. Flachdach Blechdach, Griindach ] 165 20 EG = 466.00 . o . . . ;
= % 2 \ [ & ; . N 17b Bruckfeld - 24 & 17b ) ) Prunus avium, Wildkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche gemaR § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.08.2025 als Satzung beschlossen.
441/65¢) D Y, Ko Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m diirfen ab einem Abstand von 1,00 m P ildbi P : hlehd Sieh liche Ausfiih i1 der Beardnduna Punkt 5.17
b o A% 2 % O N snie von der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Dachgauben: Nur bei Satteldach ab 35 Grad zulassig. Als Dachaufbauten sind je Gebéudeseite 18 Bruckfeld - 16 @18 464,84 EG = 467,00 yrus pyrasbter Wildbirne runus spinosa Schlehdorn lehe textiiche Ausfuhrungen in der Begrundung Punkt . .
B2 2 82/3 ) R \ 282 4 Aufschittungen bis 1,00 m bzw. Abgrabungen bis 1,00 m sind auf den Grundstiicken zuléssig. bei Einzelhauser bis zu zwei Giebel- bzw. Schleppgauben zulassig. 9 Bruckfeld - 14 & 10 164,84 £G = 267.00 ggregﬁgsa[]%ul;;ria Egglrzfchﬁe gglsi; g:gr'g: ggln\(ljvseri(ésee Attenhofen, den ... .' ‘,
E\ C" C’ A 1 A Y 1 A H H A H - 1 - ] - 1 H
82/ - 5 Y N > > 384 Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten. Zur Anlage ordnungsgeméRer Zufahrten durfen Bei Doppelhaushéften sind max. 1 Giebel bzw. Schleppgauben zuldssig. _ , , /
S T © Neoo Stiitzmauern entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen bis zur éffentl. Verkehrsflache gefiihrt werden Die Breite der Gauben darf maximal 2,50 m betragen. 20 Bruckfeld - 10 & 20 462,59 EG = 466,50 ?ﬁiléxccoar%;etz \?Vailmee;ﬂr?de gz&zzcgjct'g;?la Egg\r,veirgﬁé Holunder 0.24 WASSERWIRTSCHAFT
T AR aPTTTS DX B N : . o _ . : - - o -
2/5 - 2 B q’\\ o JNL iz ] 0.5 GARAGEN. CARPORTS Zwerchgiebel: Nur bei Satteldach ab 35 Grad zulassig, sie sind jedoch dem Hauptgeb&ude 21 Bruckfeld - 8 e 462,20 EG = 465,50 Viburnum lantana Wolliger Schneeball Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, gefrorener Boden und Schneeschmelze usw.) kann G
rcherfely g Nk \gf “’0 \ > @”;:\Q q@ 377/3 38 051 ' i S _ deutlich unterzuordnen. (max. 1/3 der Hauslange) . 29 Bruckfeld - 6 @ 2 462,20 EG = 464.50 ein wildes AbflieRen von Oberflachenwasser von den dstlichen, hoher gelegenen landwirtschaftlichen 9 -Burg
3 y = X 7 2 5. Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachformen u_rjd Dachneigung erhalten. Die zulassige Wandhéhe darf im Bereich des Zwerchgiebel bis zu 2,00 m Flachen in das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.
84 N AW ! - ON - 8c Eine Staffelung, die aus der Gelandeneigung erforderlich wird, ist zulassig. iiberschritten werden. 23 Bruckfeld - 18 & 23 463,81 EG = 465,00 0.10.4 Erhalt von Vor und wahrend der Bauphase ist der bestehende und zu erhaltende Gehélzbestand Eine entsprechende Sicherung der Gebaude wird empfohlen. _
62 ey 0 - @ > e %0 Q Flachdacher in begrinter Ausfiihrung sind bei Garagen und Carports auch bei anderer Dachform des } ' ' ' o 24b Bruckfeld - 22 @ 24b 46421 EG = 46550 Gehélzen ausreichend vor mechanischen Beschadigungen, Ablagerungen, Auffiillungen oder Oberflachlich ablaufendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Ausgefertigt
N < QP o X R ¢ Hauptgebdudes zuldssig. Dachiiberstand: Ortgang: Uberstand bis 0.80 m, bei Balkon an der Giebelseite bis 1.50 m. ’ ' anderen Beeintrachtigungen geschiitzt (z. B. Absperrungen) bzw. gesichert werden. _ ) )
P VT \ N\ £x \ %/@'1 380 Wandhéhe: i. M. max. 3,00 m Giber dem Niveau des Erdgeschosses Traufe: Uberstand bis 0.80 m, bei Balkon bis 1.50 m. 25 Bruckfeld - 12 @25 462,96 EG = 464,50 Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende zu erhaltende Bepflanzung Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten muss, Attenhofen. den e
I / / \ N\ PO U ¢ (E = ErdgeschoR - des Wohngebaudes tiber NN) ) N i ) _ ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den Festsetzungen entsprechend nach zu soweit moglich auf dem Grundstiick versickert (Sickermulden) oder in Zisternen gesammelt und in N
e I ¢ = o AT Wandhéhe Satteldach talseitig: max. zul. Wandhche 6,70 m, Gber dem Niveau des Erdgeschosses (EG) pflanzen. gedrosselter Form abgeleitet oder zur Brauchwassernutzung herangezogen werden. ! ]
1T X N 41713 S 4 0.5.2  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stell- (Ste) bzw. Stauplatze (Sta) zu errichten, traufseitig: bzw. bei Hangbauweise (UG + EG) ab dem Niveau des Untergeschosses (UG) Das Fassungsvermogen von Ruckhalteeinrichtungen wie Regenwasserzisternen usw. muss mind. 3,0 m3 /
/ / V&5 4417178 887 bei 2 WE sind 4 Stell- bzw. Stauplatze erforderlich. Stauraume sind gesondert ausgewiesen. (Untergeschoss = Vollgeschoss) je Bauparzelle betragen, der Drosselabfluss der Riickhalteeinrichtungen darf hochtens 0,5 I/s betragen. e — p— T
PN I S WHN e \ L 3 N N o R Bei den Parz. 17a, 17b, 24b und 25 mit 1 WE sind 1 Stau- (Sta) und 1 Stellplatz (Ste) zu errichten. Walm-/Zeltdach  talseitig: max. zul. Wandhéhe 6,70, m (iber dem Niveau des Erdgeschosses (EG) Stiglmaier - 1. Birgermeister
N s A= ‘3\*{{;/ Soe 712 - . D?r Nachweis der Stau- uqd S_tellplétz_e ha_lt auf den jeweiligen Baupar_zell_en zu er_fo_lgen... Pultdach talse@t@g: max. zul. Wandh@he 6,70 m, gber dem N@veau des Erdgeschosses (EG) Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
! e Dep - 1 D557 2050 R < ) 3 o Fiir sonstige Nutzungen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung, sowie die Richtlinien fur den Stellplatz- versetztes Pultd. talse_|t_|g: max. zul. Wandhdéhe 6,70 m, (iber dem N_|veau des Erdgeschosses (EG) Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan
; Heckdx am dstlichen RandVbq Att n)wo NGB\ W = s > T bedarf gemals Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellv) in der geltenden Fassung. Flachdach talseitig: max. zul. Wandhohe 6,70 m, iiber dem Niveau des Erdgeschosses (EG) 08 VERFAHRENSEREIE BAUVORHABEN fortgeschwemmt werden konnen, sind verboten. "Bruckfeld” in Attenhofen mit dem Deckblatt Nr. 1 wurde am .................... gema
H bis siidhich Attenhdten \ \ - A\ AN Vs : : : 5 : 4 : : , , o . : § 10, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
i \ : 5. Bei G t hen Tor- und &ffentlicher Verkehrsflach Abstand d. 5,00 mal : : : . 2 . oo :
| ecken nd ma? j;/ | pe il - 4 ; 387 053 Se| aragen |sSzw;3sch¢n th una Otrentic fer_ err] ? reflache ein Abstand von min mas Hangbauweise: Eine Hangbauweise mit sichtbaren Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht als Garagenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraBe oberflachlich Das Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden
H = S ot tauraum, zur Stralse hin, nicht eingezdunt, freizuhalten. Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss ist ab einer Gelandeneigungung von Verfahrensfreie B hab A8 Art. 57 BavBO. wie Garten- und Gewéchsh d ahnliches. d . R , ; , >F . .
! / / LT 2 ol SNL3 e A A Die Stell- und Stauplatze sind wasserdurchlassia zu gestalten (Sickerfahige Pflastersyst - 4ol - e erfanrensireie Sauvornaben gemals Art. o7 Baybl, wie L-arten- und Lewachshauser und annliches, deren abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
451 ' \ A o 9 27 p Sig zu gestalten (Sickerfahige Pflastersysteme, mehr als 1,50 m auf eine Gebaudelange oder -breite anzuwenden. Hierbei darf Grundflache nicht groRer als 4,00 m x 4,00 m ist, diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. it inteari 0 i it i
! / / / / \ &) ) % a Rasenfugenpflaster, wassergebundene Bauweisen) die Wandhdhe talseitig nicht tiber 6,70 m ab bestehenden Gelande betragen g , , , g Das Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes mit integrieten Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
! ¢ NS AN A 2 T _ ' _ ' ' Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Rdume sind geeignete Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
:: / / / / / ’:' o A= S A N4 1f22 o 0.5.4  Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Keller: Es wird empfohlen, véllig unabhéngig von der Gewassernahe, den bisher bekannten Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen. wird hingewiesen.
] ’ )(_ / / / / / / i N WQE = AN 0% . Grundwasserstanden und aus unbekannten Schichtwasserandrang, den Keller nach
/ 4 A / & UL ( Q SRR % Q 0.6 ABSTANDSFLACHEN dem Stand der Technik wasserdicht und Gebaudedffnungen entsprechend hoch Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm iiber Geldnde konstruktiv Attenhofen. den v T
! / = / N < TN @ . ) ) ) Uber dem Gel&nde auszufiihren. S0 zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. / \
; / / / / : LA=7o00> 00@\\\ M RS 1 X 0.6.1  Die Abstandsflachenbestimmungen nach Art. 6 BayBO sind anzuwenden. : !
! ia / % / / [.' N A 4 %‘& > /£ A Eine abweichende Bauweise von Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO ist fiir Garagen bis zu einer mittleren Wandhohe In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Gelinde einschneiden, miissen Fluchtméglichkeiten !
i 443 / / / / / / Pl 16 ’/,& 3 8 *% %" AN @‘@ von 4,00 m Gber natlirlichem Gelédnde in den gekennzeichneten Bereichen der Parzellen (1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein. G e
E / / / ; I L K 10, 11, 12, 13, 15 und 16) zulssig. igimaier - 1. Birgermeister
447 ; K / / / / / / / / 0 5,00 G 467,50 N 2
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! / / / / i A ¢ ONP S P 41/
! / / / / i < S\ O HWRE 129
,. iy 1/ 3y g SFRER S £ Ve ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN | | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN | | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN| [(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG TEXTLICHE HINWEISE AN
i ; i5m2 S 2 L |
" i / / / : R 5 . - - /\/C)Rs
/ / / / / / / vy 5 1 :;q/ > 7 > 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT. 0.11 SCHUTZPFLANZUNG GEGENUBER HOPFENGARTEN 024 WASSERWIRTSCHAFT - Fortsetzun
| / ) - & { ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT , N ) - ,_ ,_ : g Kbl
/ / / / / / | /," &) S N 1.1 Wohnbauflachen DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Anlage einer 6-reihigen Geholzpflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern, Schutz vor Uberflutunaen infolge von Starkregen: Dec att Nr. 1 zum
RN i 7o 5 : : o . Baumanteil 20 %, Reihenabstand 1,50 m, Abstand in der Reihe 1,50 m, zu Baumen 2,00 m. SCAUL YOI el CUUNARN [NTOTE von SIaTETedeh. ) . . -
~~~~~~~~~~~~~~ / / ! V] § X 111 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. 51 © vorhandene Baume im Geltungsbereich 9.1 Regenriickhaltebecken fiir Oberflachenentwasserung als unterirdisches Becken Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. BEBAUUN G S PLAN mMit intearierten
~~~~~~ Y- / / / / | /"' ; Y 7 (Al\luiiﬁfiﬁr;g:isge2iiIc?.dB’i?rté%r;gg:Sgg&ﬁSeféﬁ:;égévag'rgész' Séﬁsﬂ?gdesniiltjg\t/oeénde 5.2 ' neu zu pflanzende Baume - 6ffentlicher Bereich entlang KEH 31 und Ortsrandeingriinung 99 h khaltebecken als Erdbeck (Strauchern 2,00 m, Baume 4,00 m) sind einzuhalten. Utr)?l_S%hé%en z\ijvermejdeg,;indgiullilche Vorﬁorgergaﬂnar?r?ten za_trgffein, die das Eindringen von oberflachlich G R U N O R D N U N G S P L A N
R S / T | : . ' : - . Hochwasserriickhaltebecken als Erdbecken Es sind Arten aus der Pflanzliste Punkt 0.10.3 zu verwenden. abiiielendem vvasser Im erd- und Rellergeschosse dauernalt verninaert.
P S A A S e A s / / / / / / / / / /,' EJP S Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). (Hochstamm, 3 xv mDB, StU 12 - 14, Arten siehe Pflanzliste Punkt 0.10.3) Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm tber Gelande wird empfohlen.
v J e / 14 . 9.3 Schaffung von Gelandemulden mit Kaskaden zur Oberflachenwasserriickhaltung und : : 0 HE : i i 0 i i " d "
AU [ j j / Z jj / I i A \ / ‘,\\\ 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 53 5] Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung mit teilweiser Hochwasserrentention zurgezielgten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers 9 Die Pflanzung muss zum Zeitpunkt der Bebauung die Hohe des Hopfengartens erreicht haben. zKeéIe\r/fgpE?grzti%vr\::‘iecrffel:]e;?;]g:fr[]]%?w?r]dﬁIten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, B r u C k f e I
~eadllL ! EG 465 N - : - mit Zweckbestimmung ' o '
% R A jj Z e ; N 429 -
{7 Tl 25.0 § A=b1m2 0 ) 21  Zahl der Vollaeschosse: max. 2 Vollaeschosse als Hochstarenze ) _ _ _ _ " Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. | n A t t e n h O f e n
. — o g . o g _ 'g . 5.4 Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz, Strassenbegegleitgriin usw. 10.  KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN _
L) 433 > 2.1.1 Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoRRzahl: Mittelstrich = Firstrichtung : mit Zweckbestimmung 101 o Grenzzeichen MASSTAB 1 : 1000
@ - Erdgeschoss und Dachgeschoss (E + D) oder Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss (E +1) N . . o _— 0 0.25 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ GEMEINDE: ATTENHOFEN
s> “ N Erdgeschoss mit Untergeschoss (U +E), und Untergeschoss, Ergeschoss 55 - Offentliche Grunflache - Grinweg zum Unterhalt der Ortsrandeingriinung und 10.2 _\ Flurstiicksgrenze Bod iegel ind auf d dige MaR zu b 1a Abs. 2 BauGB LANDKREIS : KELHEIM
s 5 LI and Dachgeschoss (U + E + D, nur 2 Vollgeschosse) nach BauNVO mit Zweckbestimmung  der Hopfenschutzpflanzung . | - odenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB). ;
M fsuso/B\|  GRZ =040, GFZ = 0,60 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen Stentliche Griinfliche - SEhutzp ih ¢ i : 10.3 Wohngebaude mit Hausnummer @_@ @ @ @ @ @ @ Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN
,‘2§° geringere Werte ergeben. o o . 56 Offentlic ke Grunflache - Schutzpflanzung gegend err:-iop_ﬁ_ngartfelzn mit einer Brglte . 0 Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, weche Anleitung zum sachgemafRen Umgang und zur rechts-
. > Auf allen Parzellen sind max. 2 Wohneinheiten (2 WE) zuléssig, auBer bei den Parzellen mit Zweckbestimmung  von mind. 10,0 m, mind. sechsreihige Pflanzung aus Baumen 10.4 109 Flurstiicksnummern @ @ konformen Verwertung des Bodenmaterials geben (siehe auch LfU-Merkblatt "Umgang mit humus-reichem STAND DER E N D F A S S U N G
? 43172 17a, 17b, 24b und 25 sind nur 1 Wohneinheit (1 WE) zulassig. und Strauchern gemaR Pflanzschema nach Ziffer 0.11. T~ und organischem Bodenmaterial"). Rechtsgrundlage: § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens).
. amtlich kartierte Biotope ;\{\k . s 0 —~ T
Festsetzung der Hohenlage des Erdgeschosses in Meter tiber Normalnull (m G. NN) 5.7 nachrichtliche Ubernarﬁ)me aus Biotopkartierung Bayern Flachland (LFU 24.10.1996) 10.5 35— Hohenschichtlinien @L@ @ @ Fr Auffillungen darf nur unbelastetetes Bodenmaterial (2 0) zum Einsatz kommen, das vorzugsweise aus N Edrain s \3§Jq§$
. a\ o rf(-(\ E= ErdgeschoB.(S|ehe 0.7 Textliche Festsﬂetzungen.- Gepaqde) Ortlichen Abgrabungen im Qeltungsberewh des Bebauungsplan stammt (Massenausglewh). \' L=
&@ Eine Unterschreitung der festgesetzten Hohenlage ist moglich. 5.8 - Umgriff bestehender Hopfengarten mit Schutzzone 106 x_ A X Hopf { @i@ @ @ @ @ @ @ gighé%grgggﬁge: Allgemeiner Grundwasserschutz nach § 6 und § 48 WHG sowie Anforderungen des
3 % < innerhalb der 25,0 m Zone bei 10,0 m breiter Schutzpflanzung nach Punkt 0.11 ' X opfengarten 0 :
430 N 8 G ~ ab dem Hopfengartenrand sind keine Wohnungen nach § 4 Abs. 2 BauhVO zulassig. @&@ @ @ @ @ @ Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
& QaQ : A : A ; ; .
ﬁ % 5.9 Tt 1t T 1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 10.7 A A A wisch-/Nadelwald fl h vairrudnr(11;,;l1zse3v(§ire.\ggrﬁj dEIieneErdlgﬂ2mi\?tfelzléhrtumsvSsgggzigghki%nggr? %?CT]?[ZgO%ZHVerblndung mits 9 WHe
& %// 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN von Boden, Natur und Landschaft, von Bebauung freizuhalten. Qa a Ptlanzschema ' '
& 3.1 0] Offene B ise (Nach § 22 Abs. 2 BauNVO . =
. 2 ene Bauweise (Nach § s. 2 BauNvo) 510 best. Hopfenanpflanzung (Reine) PR A AMBEL 0.26 LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN ‘ ‘ﬁ\;
g 3.2 gf; Nur Einzelhauser zulissig. : 5 : : : 5 aai Les/ ="
& Die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emissionen il
O\ i . - o . ) . : TS
? 3.3 Baugrenze 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN Die Gemeinde Attenhofen erldsst im Vereinfachten Verfahren gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung durch Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen. “ad
. . GGG DN 150 _ ) der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
485 i §/ 34 oo Abweichende Bauweise 6.1 Hauptwasserleitung des Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Au i. d. Hallertau (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 027 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG:
dss Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO werden gekennzeichnete Garagen und 6.2 T Oberflurhydrant 22-._08(-11998 (G(\j/BL_S- 796, _791\, B%{Ribzogoél-l-g, die éUletZt Cligurcgg 2 geFS dGeSEtZISS vom 09h- Dez. 202‘12%\54%()375(7(;3\38' ' '
] Carports (liberdeckte Stellplatze) an die seitliche Grundstiicksgrenze bis zu einer ' geandert worden Ist, sowie Art. s. 2 Bay. Bauordnung -BayBO- 1.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08. . " iet wi 5 i i i i d
L + 1 xL mittleren Wandhche von 4,00 m (iber natiirlichem Gelande zugelassen. 6.3 —o——o——o— 20-kVA - Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 8§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 Gr“ndskasgrenz% leebPéliiuTjL(Jezgz?eitéleég\gtrzd(ZGuErGF)Oirr??jreurn'gvs(leri]lir rﬁﬁ?"gga;gseslﬁnehﬁ'egvléitéggg’ Br;ikfﬁ%?ggﬁnaugndas e
C i ; o ' des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist, folgende P erieg J gutg >UNg ningew ' g S T
186 Ortsrandein grunung Schnitt A-A 6.4 @ Trafostation ' L AN der GEG miissen entsprechend an die energetische Qualitat der Gebaude und an den Einsatz 3 A | N | Eﬂ(fﬁ
. 2 m o ' - i s regenerativen Energien in Gebduden nachgewiesen und eingehalten werden. S Y “L/’d\'\”h
© " . — % Ay e it A
2 YT — . — P 0 4 VERKEHRSFLACHOE:\' iche Statenverkehraiich 7. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SATZUNG 150m, 150, 150m , 150m , 150m , 150m , 150m = aney/~
- & -3, o -5, 3 entliche StraRenverkehrsflachen. . e
i b i . 41 2 ; , ) o 1000m S 0.28 IMMISSIONSSCHUTZ UBERSICHTSPLAN M 1 : 25000
% 2 Massangabe in Metern zwischen den Fahrbahnrandern. 71 ﬂ Kinderspielplatz § 1 “ _ | ST ANUNTERLAGEN.

‘95/2 < 5 6 4.2 g’_ OffentIiChe FL_JSSWEg- bZW: RadWegﬂéChen. . SChnItt durch Schutz flanzu n An”den OStflasﬁadﬁnderFWOhngebaugehdle; Parze”er; 2 t.”S 9 (en(;langdder Pfarrlelr-SChnc;Id-Strage - KEH 31) :2)'/':!'!;II\ICSHCEHE:L:IJSLT@;\T%N%r(&jizrnv:ursm;esr:ansraadn;:eéaI\? yeal'ﬁset::uig::\?:&aslt‘j:gdednet\r/v\i/cel:ernﬁzsjr:gr:/;Zth::r:?niofif.ingenieunechnische Zwecke nur bedingt geeignet.
o = °3’ ' @ Massangabe In Metern ZW|SChen den FUSSWGg- bZW. RadWegrandern. 8 SONST'GE PLA NZElCHEN Fur das Geb|et "Bruckfeld" in Attenhofen g||t das vom Planungsburo A|0|S Halbinger’ Edlmannsberg Zb, 84095 Furth p g SO Fen 'mog I(i St emne eHSter von scnlatraumen p atZIert Weraen oaer es so ten In diesen kaumen DIE ERGANZUNG DESBAUBESTANDI?S, derto"pographischenGegebenheiten,s“owi-ederVer-urfd Entsorgungstechnische'n Einrichtungen erfolgt ohne amtliche Vermessungsgenauigkeit.
<~ = @ ' . .- h . UNTERGRUND: Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit

zusatzliche Liftungsanlagen vorgesehen werden g g
4‘;\(\ B i Feldweq o < ausgeal’beltete DeCkb|att Nr 1 Zum Bebauungsplan m|t Integl‘lel’ten Gl‘unordnungsp|an M|t schadhchen Umwe|teinwirkun en bZW Ubers(l;hreitun en der 16 BlmSChV Werte |st n|Cht 2u rechnen kénnen weder aus den amtlichen Karten, noch aus Zeichnung und Text abgeleitet werden.
est. 8 . n = i i i i . . - . U : Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.
< —— — _Bes_t G_elande 43 43 Pr|Vate VerkEhrSﬂaChen (Stauraume, Sta) 81 Sta Stauraum, zur StraBe h|n niCht eingezéunt - Befestigung Wassel’dUI’ChléSSig vom 05052025 IdF vom 19082025 mlt der Begrundung vom 05052025 IdF vom 19082025 g g EQE:';LCRHRTééii?I;JuBrEd’?eN:I:r':Afn’; t’):ehaltenhwirhalllehRet::hte vor. Ohnzlunse?e vorh:riGgegZSstir:mungkdarfl;ie PI:nunghnicl;t geéndertwer:en.
S Bei der Aufstellung von stationdren Geréaten (z. B. Luft-Warmepumpen) ist der LAI-Leitfaden flr die o " 05.05.2025
a4 Private Stellpltze (St 8.2 Ste Stellflache, zur Strale hin nicht eingezaunt - Befestigung wasserdurchlassig § 2 Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Geréten in Gebieten, die dem gez. = —
g 492 ' rivate Stellplatze (Ste) i . - Wohnen dienen in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. gepr. Planunasbiir :
F . . ) 8.3 Garagen oder Carport, Zufahrtin Pfeilrichtung Die Anderung mit dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan "Bruckfeld" in Attenhofen, . 9 o
> £ 4.5 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen : - : : geand. Ha. | 19.08.2025 : : !
155 " g : g gstinie, 5eg g g L o _ Gemeinde Attenhofen vom 05.05.2025 i.d.F. vom 19.08.2025 mit Begriindung vom 05.05.2025 i.d.F. vom 19.08.2025 ; . Alois Halbinger : !
5 4.6 (= Sichtdreieck der Kreisstra®e KEH 31 84 mEE EE EE B | Grenzedesraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes tritt gemaR § 12 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft. 0.29 GEBAUDEANSCHLUSSE gednd.
435 435 2 Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von stdndigen Sichthindernisse freizuhalten. i o i . ) ) Fiir Kabelh Hlisse diirf tibliche und | Einiih che bi gednd. Edimannsberg 2 b W o A ) B
J Sichtbehinderungen sind inshesondere Anlagen und Gegensténde mit einer Hohe 85 ———— — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wd a1 g ausanscd lisse L(er' ehn nwdmar tl |dc e und Zugg' asps?r]le infii Lungssé,steEmef,uvp],e che bis : 84095 Furth s ;é/ﬂ,{f "’"{Af}“
von mehr als 0,80 m Giber StraRenniveau. Ausgenommen davon sind hochstammige 8.6 Parzellennummer | ;\“'Vf‘f : | ar gas- Unl wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prutungsnachweis der Eintunrung ist nac PLAN NR. 25-01 Tel. 08704 - 1665 ¢
Baume mit einem Kronenansatz von (iber 2,50 m. ' / ! uftorderung vorzuiegen. '
. 497 493 ‘ 8.7 a=es0m2  Parzellen-, bzw. Grundstiicksgrésse Attenhofen. den . ' S FURTH, DEN 05.05.2025 Fax. 08704 - 929620 stigimaier - 1. Burgermeister
@ 496 o e 152 £/ 8.8 == mm mm mm == == = mgriff der Anderung mit dem Deckblatt Nr. 1 Stiglmaier - 1. BUrgermeister




