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Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6a Abs. 1 BauGB, § 6 Abs. 5 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der

Plan nach Abwagung mit den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichk eiten

gewahlt wurde.

Gemeinde Attenhofen

16 Anderung des Flichennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen
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Abbildung 1:Ubersicht der Anderungsbereiche
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

1 Ziel des Flachennutzungsplans

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Attenhofen ist seit dem 05.11.1999
wirksam und wurde zuletzt am 27.07.2016 durch das Deckblatt Nr. 05. SO
,Freiflachenphotovoltaikanlage und Aufbereitung von Spezialerden Untereindd“ geandert.

Mit der 6. Anderung soll das Wohnraum- und Gewerbeangebot erweitert und somit zur
nachhaltigen Sicherung und Weiterentwicklung des Ortes beigetragen werden. Dazu zahlen
die Sicherung der gemeindlichen Leistungsfahigkeit sowie die Starkung der
Bevdlkerungsentwicklung. Zur Gewahrleistung und Vorbereitung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Bereiche der Ortsteile Rannertshofen, Auerkofen und Thonhausen, die im
Flachennutzungsplan derzeit als Splittersiedlung im Aulenbereich dargestellt sind,
entsprechen nicht mehr der aktuellen und angestrebten Nutzung. Durch die Anderung in ein
Dorfgebiet soll die Mdéglichkeit einer geregelten Ortsentwicklung geschaffen werden. Die
Ortsteile Attenhofen, Walkertshofen, Oberwangenbach, Rachertshofen, und Pd&tzmes
entsprechen zum Teil nicht mehr der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung. Zudem
sollen die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen an die aktuellen
Flursticksgrenzen und die bestehende Bebauung angepasst werden. Des Weiteren sollen

mittelfristig Entwicklungspotentiale fur Gewerbeflachen und Bauparzellen geschaffen werden.

2 Verfahrensablauf

Am 19.07.2023 wurde von der Gemeinde der Aufstellungsbeschluss des
Flachennutzungsplans gefasst. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 19.07.2023 hat in der Zeit vom 15.04.2024 bis
31.05.2024 stattgefunden. Es sind 27 Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.04.2024 bis einschlieRlich 31.05.2024. Es sind von 15
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen.

Die anschlieRende &ffentliche Auslegung des gebilligten Anderungsentwurfes mit Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 26.11.2024 fand gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.03.2025 bis 02.05.2025 statt. Hierbei gingen 7 Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.
Die Beteiligung der Fachstellen sowie Behdrden gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
24.03.2025 bis 02.05.2025. Es sind von 16 Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen

eingegangen.
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

In seiner Sitzung vom 19.08.2025 stellte der Gemeinderat Attenhofen die 16 Anderung des
Flachennutzungsplanes unter Berlicksichtigung der Wirdigung der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung beschlussmafig fest.

3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maf3geblich im Zuge der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden im Umweltbericht dargelegt.
Dieser liegt dem Flachennutzungsplan in der Begriindung bei.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltprifung ergab folgende
Ergebnisse:

Es kann insgesamt Uberschlagig von geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Schutzguter
ausgegangen werden. Dies ist u. a. auch abhangig von der konkreten Ausgestaltung bei
mdglichen Umsetzungen. Grof¥flachige Ausweisungen von v. a. Gewerbegebieten mit hohen
Versiegelungsgrad weisen eine hdhere Auswirkung auf die Schutzglter aus. Hierzu zahlen die
Gewerbegebiete in Walkertshofen, Attenhofen und Thonhausen sowie die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes in Walkertshofen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind

in Bebauungsplanverfahren konkret zu prifen und zu ermitteln.

Umweltbelange Berucksichtigung
Luft/Klima Die Versiegelung aufgrund der Bebauung kann zu kleinflachigen

Veranderungen der lokalklimatischen Gegebenheiten fihren.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts sind aufgrund
kleinflachiger Parzellen nicht zu erwarten.

Es sind somit insgesamt geringe Beeintrachtigungen des

Klimahaushalts und lokalklimatischer Verhaltnisse zu erwarten.

Mensch Erholung:

(Larmimmissionen/ Durch die vorgelegte Planung ergeben sich keine Auswirkungen im
Verkehr, Erholung) Bereich der Erholungsfunktionen.

Larmimmissionen durch die zukunftigen Bewohner sind als gering
einzustufen. Der durch das Vorhaben mdgliche zusatzliche
Individualverkehr wird sich erhéhen. Die daraus entstehenden
Emissionen werden sich allerdings nicht merklich zeigen, aufgrund
der umliegenden, bereits bestehenden Wohngebiete.

Bei neuem Gewerbe sind Immissionsschutzgutachten zur erstellen,
die sicherstellen, dass die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte

eingehalten werden. Wahrend der Bauphase ist mit erhdhten
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Die

Beeintrachtigungen sind als gering bis mittel zu bewerten.

Landschaft

Die nahere Umgebung des Planungsgebiets ist gepragt durch relativ
strukturarmes landwirtschaftliches Flachen z. T. auch Hopfengarten
sowie Uberwiegend angrenzenden (Wohn-) Bebauungen und
teilweise Gewerbe mit geringer Bedeutung zu charakterisieren. Eine
Ortrandeingriinung wurde in den Planen mitaufgenommen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzungen und bei Beachtung von Ein-
und Durchgrinung wird von einer geringen Beeintrachtigung

bezliglich des Landschaftsbilds ausgegangen.

Kultur- und

Sachguter

Im Bestand der alten Ortskerne kommen teilweise Baudenkmaler
und Bodendenkmaler vor. Hier sind keine Anderungen
ausgewiesen. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen, somit ist die

Beeintrachtigung mit unerheblich bis gering zu bewerten

Tiere und Pflanzen,

biologische Vielfalt

Insgesamt handelt es sich um ein Gebiet mit gering bis mittlere
Bedeutung fir den Naturhaushalt. In Ortsrandgebieten kdnnen
Feldvogel und Reptilien und im Siedlungsbereich Vogel,
Fledermause, Insekten, Amphibien und Reptilien betroffen sein.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind in
Bebauungsplanverfahren konkret zu prifen und zu ermitteln. Die
Beeintrachtigungen werden auf gering bis mittel geschatzt. Es
wurden Pufferstreifen fir Gewasser, biotopkartierte Flachen,
Grunflachen und aktuelle Geholzflachen in  den Planen
mitaufgenommen. Der Landschaftsplan behalt weiterhin seine
Gultigkeit.

Boden/Flache

Die Ausweisung kann in Teilbereichen zu einer Vollversiegelung des
Bodens und damit zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden fuhren. Dieser verliert dadurch seine Funktionen im
Naturhaushalt als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen
sowie seine Filter- und Pufferfunktion.

Vermeidungsmaflinahmen, wie etwa die Teilversiegelung von
Stellplatzflachen oder die flachenmalige Begrenzung der

versiegelten Flachen durch die Grundflachenzahl (GRZ), kdnnen die
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

Auswirkungen reduzieren. Es mit geringen bis mittleren

Beeintrachtigungen zu rechnen.

Wasser

Es besteht keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder
Uberschwemmungsgebieten durch die Bauvorhaben. Die
Grundwasser-Neubildung wird aufgrund der neuen versiegelten
Flachen negativ beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

Wasser werden als gering eingestuft.

S$2 BERATENDE INGENIEURE = Sarct

linger Feld 1= 93092 Barbing Seite 6 von 16

09401 5284-0 = info@s2bide = www.s2bide




6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

4 Beriicksichtigung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Folgende Hinweise ergaben sich aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

e Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehorde

O

O

Teilbereich 37, Thonhausen, wird abgelehnt, aufgrund Lage im Au3enbereich
Teilbereich 06, Thonhausen u. Teilbereich 10, Walkertshofen,
Bedarfsnachweis erforderlich, Flache zu gro}

Teilbereich 23, Attenhofen, keine Anbindung an Ortschaft vorhanden, Flache
zu grof}

Teilbereiche in Attenhofen, weitere Ausweisung von Wohnbauflachen aufgrund
vorhandener Freiflachen nicht nétig

Teilbereiche 33 und 34, Pdétzmes, werden abgelehnt aufgrund Lage im
Aul3enbereich

e Landratsamt Kelheim, Bauleitplanung

O

Teilbereich 23, Attenhofen, keine Anbindung an Ortschaft vorhanden, Flache
zu grof3

Teilbereich 06, Thonhausen, Bedarfsnachweis erforderlich, Flache zu grof}
Teilbereich 37, Thonhausen u. Teilbereiche 33 und 34, Pétzmes, Ablehnung
aufgrund Lage im AulRenbereich

Teilbereich 10, Walkertshofen, Bedarfsnachweis erforderlich, Flache zu grol3,
Trennungsgrundsatz gemafl § 50 BImSchG beachten

Fehlen einer Referenzliste im Umweltbericht

e Landratsamt Kelheim, Bodenschutz und Altlasten

O

Keine Altlastenflachen vorhanden

e Landratsamt Kelheim, Wasserrecht

O

Thonhausen liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Im Vorentwurf ist
dies als noch als vorlaufig bezeichnet
Beachtung des § 78 Abs. 3 Satz 1 Nrn. 1 — 3 WHG

Fir Errichtung baulicher Anlagen ist eine Ausnahmegenehmigung nétig

¢ Landratsamt Kelheim, Immissionsschutz

O

Hinweis auf Schutzabstanden zu Hopfengarten und Ermittlungsbedarf von

Immissionsschutz bei Bauleitplanverfahren oder Baugenehmigungen
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

O

O

Teilbereich 10, Walkertshofen, Bedenken hinsichtlich Immissionsschutz,
Trennungsgrundsatz § 50 BImSchG beachten, Gutachten auf
Bebauungsplanebene notwendig

Gewerbegebietsflachen im Westen Walkertshofen, Larmgutachten auf

Bebauungsplan Ebene erforderlich

e Landratsamt Kelheim, Naturschutz

O

O

Erganzung der Darstellung von Geholzen

Hinweise zu pauschal geschiutzten Gehodlzen. Hecken, Gebusche,
Feldgehdlze, Artenschutz ist zu beachten bei Entfernung von Gehdlzen,
Erganzung der Thematik im Umweltbericht

Biotopflachen als zu erhaltene Grinflachen oder Flachen fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft darzustellen
Nummerierung der Teilbereiche in den Karten ebenfalls darstellen

Einige Anderungen haben keinen eigenen Teilbereich bekommen.

Darstellung von Geholzen aus den bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen.
Darstellung und Definition von Pufferstreifen, 10 m breit

Bedarfsnachweis fir Gewerbegebiet Attenhofen, Walkertshofen und
Thonhausen

Grunflache in Attenhofen wurde verkleinert, Thematik in der Begrindung
darstellen

Unklar, ob das Uberschwemmungsgebiet in Oberwangenbach auRerhalb des
Geltungsbereichs dargestellt werden kann

Eingrinungskonzept im Studosten von Oberwangenbach darstellen.
Naturdenkmal in Rachertshausen erganzen.

FI. Nr. 156, Walkertshofen, Darstellung als allgemeines Wohngebiet ist nicht
korrekt und aufgrund des Bachlaufs mit Feuchtwiese abzulehnen.

keine Zustimmung fur allgemeines Wohngebiet auf biotopkartierter Flache auf
Fl. Nr. 49 u. 144, Walkertshofen.

Gewasser auf Fl. Nr. 451 u. 453, Walkertshofen, nicht dargestellt.

Sportplatz in Walkertshofen soll als Sondergebiet aufgrund von Erschliefsung

und Geholzbestand/Bach herausgenommen werden

e Landratsamt Kelheim, Stadtebau

O

Bereich Attenhofen, Ablehnung aufgrund fehlender Anbindung an Attenhofen,
Eingriff in Landschafts- u. Ortsbild
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

o Gewerbe Nordosten Walkerthofen, Gewerbe neben Wohngebiet und Grolke
wird als kritisch gesehen

o Gewerbegebiet Thonhausen, Ablehnung aufgrund der Ortsstruktur von
Thonhausen, diese ist fir Gewerbe ungeeignet

o Bereich Potzmes, Teilbereiche 33 und 34, Ablehnung aufgrund AulRenbereich

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
o Hinweise zu Bau- und Kunstdenkmalpflegerischen Belange
o Aufzahlung der Bodendenkmaler im Geltungsbereich

o Ubernahme der Denkmaler in den Flachennutzungsplan

o Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
o Teilbereich 13, Walkerthofen, landwirtschaftliche Flache soll nicht als
allgemeines Wohngebiet dargestellt werden
o Teilbereich 30, Pétzmes, Aussiedelung des landwirtschaftlichen Betriebes in
den AuBenbereich, deshalb keine naheliegenden Wohnflachen ausweisen
aufgrund von Immissionsschutz
o Teilbereich 34, Pétzmes, Ablehnung aufgrund AufRenbereich

e Wasserwirtschaftsamt Landshut
o Hinweise zu Abwasser und wassersensiblen Bereichen
o Darstellung des Uberschwemmungsgebietes in Thonhausen. Ablehnung aller
weiteren  baulichen MaRnahmen, deshalb keine Darstellung im

Flachennutzungsplan

e Bayernwerk Netz GmbH

o Hinweise zu Kabel, 20-kV-Freileitungen, Merkblatter

e Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
o Berlcksichtigung von Handwerksbetrieben, Weiterentwicklung der Orte im
Flachennutzungsplans. Belange des Handwerkes beachten, Moglichkeiten zur
Ansiedelung und Standortverlagerung- u. grindung.
o Keine Einschrankung des Betriebes in Oberwangenbach durch die

Ausweisungen, Insbesondere aufgrund des Immissionsschutzes
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

e Zweckverband Wasserversorgung Hallertau

O

Hinweise zur Versorgung von Trink- u. Brauwasser, Wasserversorgungsdruck,

Loschwasser, Kosten bei neuen Anschlissen

Folgende Anmerkungen teilte die Offentlichkeit zum Vorentwurf mit:

e Ablehnung bezuglich:

o Teilbereich 10, Gewerbegebiet Walkertshofen, aufgrund

= angrenzender Wohnbebauung, Werteverlust, Larm, Alternativen im
Westen, Flachenverbrauch, fehlender Bedarf, fehlender
Bevdlkerungsentwicklung, fehlende Attraktivitat der Gemeinde,
Topographie, ortsfremdes Gewerbe

= Zerstdérung von Lebensraum flr Tiere u. Pflanzen. Starkregen, Klima,
und Verkehr.

Teilbereich 08, Walkertshofen, Ablehnung aufgrund Ausweisung der
Wohnbauflache in Walkertshofen aufgrund Lage im AufRenbereich, fehlender
Privilegierung, rechtswidrigen Aufschittungen und aktuellen Rechtsstreit
Bereich Pétzmes, Ablehnung der Darstellung als Dorfgebiet aufgrund
Einschrankungen im landwirtschaftlichen Betrieb

Bereich Walkertshofen, FI. Nr. 28, Ablehnung der Darstellung als allgemeines
Wohngebiet aufgrund von Erhaltung der landwirtschaftlichen Flache, der
Umwelt u. Biodiversitat, Klima u. Nachhaltigkeit, Gemeinwohl und
Hochwasserschutz, Erholungswert u. Lebensqualitat sowie persénlichen
Interessen.

Bereich Walkertshofen, FI. Nr. 207, Ablehnung als Dorfgebiet aufgrund
fehlender Notwendigkeit. Beibehaltung der Betrieblichen Bestimmungen

e Forderungen oder Ausfihrungen beziglich:

O

Keine Einschrankungen auf den Handwerksbetrieb in Oberwangenbach,
insbesondere zum Larmschutz

Ausweisung und Darstellung von Ausgleichsflachen

Flachensparender Umgang mit Boden u. Flache

Forderung von Entsiegelungen und PV-Anlagen

Auffihrungen zum  dkologischen Fufdabdruck. Renaturierungen von
Uberbauten Flachen. Landschaftsplan und Biotopverbundplan notwendig,
Flachen fur Naturschutz ausweisen, Konzepte zum Gewasserschutz erstellen
Auffiihrungen zur Uberbauung der Landschaft und Flachenverbrauch in

Bayern, Ablehnung aller Gewerbegebiete aufgrund von Uberbauung
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

landwirtschaftlichen Flachen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Gewerbe, Kein Bedarf an neuen Gewerbeflachen aufgrund des Arbeitsmarktes,
Keine Ansiedelung fremder Flachen.

o Unklare Bewertungen im Umweltbericht, Fehlende Informationen zur
Beteiligung

Auf- oder Herausnahme verschiedener Flurstlicke in die
Flachennutzungsplanédnderung im  Bereich von  Mainburg, Thonhausen,

Walkertshofen, Auerkofen, Oberwangenbach und Rannertshofen

Es erfolgte unter Berlicksichtigung der Abwagung eine Uberarbeitung des Vorentwurfs in

folgenden Punkten:

Herausnahme von Teilbereich 10, 33, 34, 37
Verkleinerung des Gewerbegebietes Teilbereich 06 in Thonhausen und Ausweisung
als Mischgebiet
Ortsrand von Attenhofen wird um den Bestand ausgeweitet
Erganzen der Referenzen im Umweltbericht
Anderung der Bezeichnung des Uberschwemmungsgebiets
Darstellung der Bestandsgebaude in Thonhausen als Dorfgebiet
Erganzungen in der Begrindung hinsichtlich
o Der Aufnahme von Hinweisen zu Immissionsschutz bei Gewerbeflachen in
Thonhausen in Begrindung
o Grunflachen in Attenhofen
o Hinweise zu Denkmalern
o Uberarbeitung der Begriindung fiir neue Gewerbeflachen
Erganzung im Umweltbericht zu
o Schutzstatus der gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile und
mogliche Artenschutzrechtliche Auswirkungen
Darstellung in der Planzeichnung
o Erganzung von Geholzdarstellung an aktuellen Bestand
o Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
o Nummerierung der Teilbereiche
o Ausweisung der Grunflachen in Attenhofen als eigener Teilbereich
o Erganzung Grunflachen von rechtskraftigen Bebauungsplanen

o Darstellung von 10 m Pufferstreifen
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

o Erganzung Gewerbe in Thonhausen

o Mitaufnahme/Anpassung diverser Flachen in verschiedenen Ortsteilen

o Erganzung von dem Planzeichen "Von Bebauung freizuhalten" in Attenhofen
o Darstellung Uberschwemmungsgebiet Oberwangenbach im Geltungsbereich
o Herausnahme von Fl. Nr. 144, 49, und 28 Walkertshofen

o Anpassung TB 30 Potzmes als Dorfgebiet

o Erganzung Ortsrandeingrinung Oberwangenbach

o Erganzung Naturdenkmal Rachertshofen

o Erganzung fehlender Baudenkmaler
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

5 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Folgende Hinweise ergeben sich aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:
e Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
o Gewerbegebiet Attenhofen: verbindliche Planungen des Dorfgebietes, danach

Anbindung und Planung der Gewerbeflachen

e Landratsamt Kelheim, Bauleitplanung
o Thonhausen: kritische Betrachtung der Gro3e der geplanten Gewerbeflache

e Landratsamt Kelheim, Bodenschutz und Altlasten
o Hinweise zur Meldung bei Bodenverunreinigungen, Aufflllungen oder

Ablagerungen

e Landratsamt Kelheim, Wasserrecht
o Thonhausen: ein Teilbereich befindet sich im amtlich festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet

e Landratsamt Kelheim, Immissionsschutz

o Attenhofen: Schall-Gutachten und weiterer Ermittlungsbedarf bei der
Erweiterung des Dorfgebietes und der Auflésung des Sportplatzes und
Ausweisung des Dorfgebietes als Nachfolgenutzung nétig

o Rannertshofen, Auerkofen, Oberwangenbach, Rachertshofen, Po&tzmes:
Beachtung des Schutzniveaus bzgl. Geruch, ggf. weiterer Ermittlungsbedarf
bzgl. Ausweisung neuer Flachen als Dorfgebiet oder Gewerbeflachen

o Thonhausen: Beachtung des Schutzniveaus bzgl. Geruch; Schall-Gutachten
bzgl. Gewerbeflachen

o Walkertshofen: weiterer Emittlungsbedarf bzgl. der Ausweisung bebauter und
neuer Flachen als allgemeinen Wohngebietes; Gutachten flr hinzukommende
Gewerbeflachen; Ausreichender Abstand zwischen Hopfengarten und

Wohnbebauung

e Landratsamt Kelheim, Naturschutz
o Art. 16 BayNatSchG geschitzte Hecken, Gebusche, Feldgehdlze: auch nach
Ausweisung von allgemeinen Wohngebiet oder Dorfgebiet bleibt Schutz

bestehen; Thematisierung im Flachennutzungsplan
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

o Alle Biotopflachen einzeichnen und Ergdnzung von Gehdlzen in
Oberwangenbach

o Vollstandige Erfassung von Anderungen mit Flachenbilanz im Umweltbericht

o pauschale Begrindung zur Neuausweisung Gewerbegebiet Attenhofen;

Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht

e Landratsamt Kelheim, Stadtebau
o Thonhausen: Keine Zustimmung, Thonhausen ist wegen Grofle und
stadtebaulicher Struktur nicht als Siedlungsansatz geeignet

o Attenhofen: Beachtung der Entwicklung von Innen nach Auf3en

o Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

o Verweis auf erste Stellungnahme

¢ Wasserwirtschaftsamt Landshut

o Hinweise zu Abwasser und Beachtung der wassersensiblen Bereiche

e Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

o Bereits geaulierte Bedenken zur einzelbetrieblichen Betroffenheit in
Oberwangenbach werden bekraftigt, Neuer Flachennutzungsplan stellt
potenziell neue schitzenswerte Immissionsorte dar (z.B. Wohngebaude),
Diese kdnnten den Bestandsschutz bestehender Gewerbebetriebe gefahrden,
Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe konnten dadurch eingeschrankt
werden.

o Keine Einschrankung bestehende Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
genehmigte/zulassige Nutzungen, Berlcksichtigung der Belange im Bereich
Immissionsschutz auch zukinftig, bei Bedarf Ergreifung von Mallhahmen zum
Schutz der Betriebe

e Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
o Hinweise zu Ausfiihrungen bei Anderungen und Vorgehen von Leitungen
o Auflistung Wasserdruck und Hydranten der einzelnen Ortsteile

o Hinweise zu den zuklnftigen Kosten fur die Wasserversorgung
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

e Bund Naturschutz

O

Integration eines Konzeptes zur zukunftsfahigen Ausrichtung der kommunalen
Planung, zukunftsfahige Ausrichtung der kommunalen Planung aller
Flachenaspekte

Aufruf zu Ressourcenschutz, Renaturierung statt Uberbauung von Fléchen,
Dokumentierung des aktuellen Zustandes der Natur in der Gemeinde
geordnete Ortsentwicklung positiv, jedoch zu einseitig mit mangelndem
Gewasser- und Artenschutz

Biotopbewertung anhand Realitat statt Luftbild, Wiederherstellung oder
Ausgleich

Prioritédt: Artenschwund und Versteppung der Landschaft stoppen,
Konversionsflachen nutzen; Bodenschutz, Schutz naturnaher Flachen und
Grundwassereinspeisung  férdernder ~ kommunalen Planung  aller
Flachenaspekte

Konkrete Forderungen zur Planung und Umsetzung in der Zukunft, andernfalls

Ablehnung der Neuausrichtung des Flachennutzungsplans

Folgende Anmerkungen teilte die Offentlichkeit zum Vorentwurf mit:

e Forderungen oder Ausfiihrungen bezlglich:

O

Bedenken hinsichtlich Grundwasser, Klimaschutz, Erndhrungssicherung,
Appell zur Uberarbeitung, Zweifel an Wohnraumbedarf, Kontrast zwischen
Begriindung zur Bevélkerungsentwicklung und Prognosen, Uberschuss an
Flachen und Nachverdichtungspotenziale

keine Einschrankungen gewerblicher und handwerklicher Betriebe durch
zukunftige Entwicklungen in Oberwangenbach

Aufnahme verschiedener Flurstlicke

Nachfragen zu Darstellungen, Ausfihrungen im Umweltbericht

Es erfolgte unter Beriicksichtigung der Abwagung eine Uberarbeitung des Entwurfs in

folgenden Punkten:

e Erganzung in der Begrundung

O

O

Anpassung Bildunterschriften
Hinweise Abwasser und Karten mit wassersensiblen Bereichen und Karten zu

Sturzfluten und Starkregen

e Erganzungen im Umweltbericht

O

Anpassungen fur Teilbereiche in Walkertshofen

o Korrekturen in der Plandarstellung hinsichtlich:
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6. Anderung des Flachennutzungsplans — Gemeinde Attenhofen

Zusammenfassende Erklarung vom 01.09.2025

o Verkleinerung der Gewerbeflachen Thonhausen um 0,3 ha

o Herausnahme Dorfgebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Thonhausen

o Biotopkartierte Flachen, Erganzung Gehdlzflachen, Pufferstreifen

6 Planungsalternativen

Die Weiterentwicklung der Gemeinde Attenhofen bezieht sich auf die Hauptorte bzw. gréReren
Ortschaften, deshalb sind keine Planungsalternativen vorhanden.
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