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1. Vorbemerkung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Attenhofen beschloss in seiner Sitzung vom
18.02.2025 die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit integrierten
Grinordnungsplanes ,,Bruckfeld“ im Ortsteil Attenhofen durch das Deckblatt Nr. 1.
Der Bebauungsplan wurde 2021 nach den Vorgaben des § 13 b BauGB aufgestellt
und genehmigt.

Im Deckblatt Nr. 1 ist auch der genehmigte Bebauungsplan mit integrierten Grin-
ordnungsplan vom 15.06.2021 in der Fassung vom 16.11.2021 enthalten.

Die Anderungen mit dem Deckblatt 1 sind im Bebauungsplan in roter Farbe hervor-
gehoben.

2. Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde Attenhofen besitzt einen rechtkraftigen Flachennutzungsplan, in dem
die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Nutzflache
enthalten ist. Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans mit inte-
grierten Grinordnungsplan nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Der Bebauungsplan wurde nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wurde. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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3. Begriindung der Anderungen:

Die Gemeinde Attenhofen beabsichtigt mit dem Deckblatt Nr. 1 nach dem Bau der
ErschlieBungsstralen die hbhenmaligen Festsetzungen der Gebaude im Bebau-
ungsplan ,,Bruckfeld“ zu tberarbeiten und fiir drei Parzellen eine Anderung der

Nutzung vorzunehmen.

Nach dem Bau der Strallen im Baugebiet wurden die festgesetzten Hohen der
Wohngebaude Parzelle fur Parzelle gegentber dem Gelande und Stral’e vor Ort
Uberpriift. Es ergaben sich mehrere Anderungen der festgesetzten Gebaudehdhen,
diese wurden im Deckblatt Nr. 1 und der neu eingearbeiteten Tabelle unter Punkt
0.7.2 Gebaudehohen einschlieRlich der dazugehérigen Straflenhdhen erganzt.

Die tatsachlichen Strallenhéhen wurden nach der Fertigstellung der Baugebietser-
schliefung tachymetrisch aufgenommen.

Die Gemeinde Attenhofen wollte mit der ErschlieRung des Baugebietes die Situation
fur die FuBganger bzw. der Schulkinder wesentlich verbessern. Der bestehende
Gehweg entlang der Pfarrer-Schmid-Strae (KEH 31) wurde auf der Nordseite der
Strale bis zum Grundstick FI.Nr. 377 (Hausnummer 19) in Absprache mit der Ver-
kehrsbehérde verlangert. Die Uberquerung der Pfarrer-Schmid-StraRe ist fir die
Fulganger und Radfahrer an der Einmindung der neuen ErschlieBungsstralle we-
sentlich Ubersichtlicher, als wie urspringlich vorgesehen die Variante an der Nord-
seite des Bebauungsplanes.

Mit der vorstehenden Anderung der Planung war die Verlangerung des Geh- und
Radweges bis zur FI.Nr. 441/2 nicht mehr erforderlich und wurde deshalb auch nicht
mehr ausgeflihrt. Diese vorgesehene Grinflache mit der FI.Nr. 441/8 (ca. 288 m?)
mit dem unterirdischen Regenriickhaltebecken soll mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 1 zum Kinderspielplatz um genutzt werden. Mit
der Verlegung des Kinderspielplatzes konnte die urspriinglich vorgesehene Parzelle
des Spielplatzes als eine kleine Bauparzelle mit der Parzellennummer 25

(ca. 360 m?) fur ein Wohnhaus mit Garage Uberplant werden.

Des Weiteren wurden die beiden Tiny-Haus Parzellen 23 und 24 b vereint und zu
einer Parzelle 23 mit einer Einfamilienhausbebauung abgeandert unter Beibehal-
tung der Baugrenzen.

Im Zuge der Bepflanzung der Schutzpflanzung gegentiber dem Hopfengarten wurde
entlang der Parzelle 14 der Pflegeweg fortgefuhrt.
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4.  Durchgefiihrte Anderungen:

e Die Anderungen basieren auf dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,,Bruck-
feld“ in Attenhofen i. d. F. vom 16.11.2021. Die stadtebauliche Grundstruktur
bleibt uneingeschrankt aufrechterhalten. Alle wesentlichen Aussagen der textli-
chen und planlichen Festsetzungen wie Erschliellung, Grundflachenzahl (GRZ),
Grinordnung und Aussagen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bleiben
unverandert.

Folgende Anderungen werden mit dem Deckblatt 1 vorgenommen.

o Fir samtliche Bauparzellen 1 bis 25 wurden die festgelegten max. Oberkante des
ErdgescholRes Gber Normalnull (m 4. NN) vor Ort Gberprift und gegeniber den
Bebauungsplanentwurf dementsprechend abgeandert. Gleichzeitig sind auch die
Grenzpunkte entlang der ErschlieBungsstrallen héhenmafig bestimmt worden.
Damit lasst sich ohne groRen Aufwand die Festsetzungen der Gebaudehdhen
unter Punkt 0.7.2 des Deckblattes Nr. 1 vom Bebauungsplan ,Bruckfeld” Gber-
prufen.

¢ Mit der Verlangerung des Gehweges entlang der Pfarrer-Schmid-Strale (KEH
31) bis zur Hausnummer 19 konnte auf die geplante Ausfihrung des Geh- und
Radweges auf der Flurnummer 441/8 verzichtet werden. Mit dieser Umplanung
konnte der geplante Kinderspielplatz von der FI.Nr. 441/16 auf diese Flache ver-

legt werden.

¢ Durch die Verlegung des Kinderspielplatzes an die Nordostseite des Bebauungs-
planes konnte die neue Parzelle Nr. 25 mit einem Einfamilienhaus mit Garage
Uberplant werden. Auch die beiden nebeneinander liegenden Kleinhausparzellen
23 und 24 wurden zu einer Einfamilienhausparzelle Nr. 23 unter Beibehaltung
der Baugrenzen vereint. Damit konnte die Gemeinde den Wunsch von Bauwilli-
gen nach einem kleinen flachenmaRigen Baugrundstick bzw. Einfamilien-

hausparzelle Rechnung tragen.

e Die Schutzpflanzung gegeniber dem Hopfengarten wurde durchgehend ohne
den Verbindungsweg von der Wendeplatte zum Feldweg angepflanzt. Zur bes-
seren Pflege bzw. Unterhaltung der Schutzpflanzung soll der Pflegeweg entlang

der Parzelle 14 mit einer Breite von 3,00 m zum bestehenden Feldweg fortgefuhrt

werden.
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o Unter Punkt 0.4.3 Stitzmauer der textlichen Festsetzungen sollen Aufschittun-
gen bis zu 1,00 m Hoéhe anstatt 0,50 m zugelassen werden, um die Gelandehé-

hen besser angleichen zu kénnen.

¢ Die Wandhohe fur die abweichende Bauweise unter Punkt 3.4 soll auf 4,00 m
erhdht werden, um bei unter Stra3enniveau tieferliegenden Baugrundstiicken die
Grenzbebauung von Garagen zu erleichtern. Die betreffenden Parzellen sind

dementsprechend markiert.

¢ Es sollen keine farblichen Festsetzungen zu Dacheindeckungen fiir Blechdacher
unter Punkt 0.7 Gebaude vorgenommen werden. Die entsprechenden Farben

werden aus dem Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes gestrichen.

e Des Weiteren wurden im Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes ,Bruckfeld* der
Standort des Trafo mit der Leitungsfuhrung der Mittelspannungsleitung sowie die

Lage der Wasserleitung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Hallertau

erganzt.
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5. Verfahrensablauf:
Das Bauleitplanverfahren wird gemaf § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
5.1 Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Attenhofen hat in der Sitzung vom 18.02.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplanes mit dem Deckblatt
Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 08.05.2025 ortsiiblich bekannt ge-
macht.
5.2 Birgerbeteiligung:
Die Gemeinde Attenhofen hat in der Zeit vom 19.05.2025 bis 27.06.2025 die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich dargelegt und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
5.3 Fachstellenanhorung:
Nach § 4 Abs. 2 BauGB sollen bei der Aufstellung oder Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes als Trager 6ffentlicher Belange die Behérden und Stellen beteiligt wer-
den, deren Aufgabenbereich durch die Planung konkret bertihrt werden kann. Den Beteilig-
ten wurde flr die Abgabe ihrer Stellungnahme eine angemessene Frist vom 19.05.2025 bis
27.06.2025 gesetzt.
Folgenden Tragern o6ffentlicher Belange wird nach § 13 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben:
a. Landratsamt Kelheim Kelheim
b. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung Landshut
C. Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut
d. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg
e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
f. Amt fur landliche Entwicklung Landau
g. Wasserwirtschaftsamt Landshut
h. Bayerischer Bauernverband Abensberg
i Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Minchen
j- Bund Naturschutz in Bayern Abensberg
k. Landesbund fir Vogelschutz
l. Stadt Mainburg Mainburg
m. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen
n. Deutsche Post AG
0. Deutsche Telekom Technik GmbH Regensburg
p. Bayernwerk Netz GmbH Altdorf
q. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
r. Zweckverband zur Wasserversorgung Hallertau Au i.d.Hallertau
54 Behandlung der Ergebnisse der Fachstellenanhérung und der Beteiligung der Blirger:
5.4.1 Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:
5.4.2 Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne Einwénde abgegeben:
5.4.3 Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurden Bedenken und Anregungen zum
Vorentwurf vorgebracht,
die in der Sitzung des Gemeinderates Attenhofenam .............. behandelt wurden, wobei
die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen wurden.
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6. Satzung

Satzungsbeschluss: Beschluss vom ..................

Die Gemeinde Attenhofen erlasst im Vereinfachten Verfahren gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10
und 13 BauGB und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemein-
deordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierten Griinord-
nungsplan ,,Bruckfeld“ — Deckblatt Nr. 1 in Attenhofen vom 05.05.2025i.d. F.vom ...........
und die dazugehorige Begriindung vom 05.05.2025i.d. F. vom ............

als SATZUNG

7. Inkrafttreten

Diese Begriindung wurde mit dem Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan
»Bruckfeld - Deckblatt Nr. 1“ gemaR § 10 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte durch Anschlag an den Amtstafeln in den einzelnen Ortsteilen
am ...l und durch Verdffentlichung im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Attenhofen (www.attenhofen.de).

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan
,Bruckfeld - Deckblatt Nr. 1“ in Kraft.

Gemeinde Attenhofen
Attenhofen, den ............................

Stigimaier - 1. Blrgermeister

Planung:
Aufgestellt: Furth, den 05.05.2025

Ml M@ﬁ
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